
CONTRATO  DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL


CIUDAD Y FECHA:  Bogotá,    5  DE AGOSTO  DE  2022                                                

ARRENDADORA: 
RUTH YANETH PALACIOS MOLANO  C.C. No. 39.635.996  De  Bogotá 

ARRENDATARIO(S):

JULIETH PAOLA GAMBA CATOLICO   C.C. No.33.379.336
JONATHAN FERNEY BUITRAGO NOVOA  C.C.  No.  1.012.368.543

CODEUDOR  SOLIDARIO:  JUAN PABLO CUELLAR  BETANCUR  C.C. No. 1.022.395.714

FECHA DE INICIACION:    QUINCE DE AGOSTO   (15) DE   2022. 
FECHA DE VENCIMIENTO:   CATORCE (14)   DE AGOSTO DE  2023. 

CONDICIONES  GENERALES

PRIMERA - OBJETO:   Mediante el presente contrato la  ARRENDADORA concede a los    ARRENDATARIOS  el goce  del  local   que adelante  se identifica por su dirección y dependencias obligándose éstos   a pagar aquélla un canon de arrendamiento y a destinarlo exclusivamente para  el negocio   de BOLI-RANA .    El inmueble objeto de arrendamiento se ubica en el  segundo    piso    de  la casa y se   accede  al segundo piso   por la entrada independiente    de  la  transversal 78L, ingresando por la  escalera    que  parte  del portón que da a  la calle. En  el segundo piso  encontramos un salón abierto con   dos baños   en  buen estado de conservación  y una cocina   enchapada   con mesón y  lavaplatos y una área de bodega  dentro de la misma cocina   y un deposito debajo de la escalera Toda  esta  construcción  se encuentra entrando  al lado  izquierdo del salón.    El área  del  inmueble  objeto del arrendamiento   es   de 75 metros cuadrados aproximadamente.  
SEGUNDA - LEGISLACION: El presente contrato se regirá en todas las partes por las cláusulas aquí consignadas, por  la  Ley Civil y   comercial  colombiana,  el código de policía ,  las normas de convivencia   y  las  demás normas y decretos  concordantes vigentes.
TERCERA - DIRECCION DEL INMUEBLE:  El inmueble está ubicado en la transversal  78L No. 69C -05 sur  de  Bogotá, barrio    Bosa Piamonte.  
 CUARTA - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio mensual de la renta por concepto del   arrendamiento es la suma  de  UN MILLON   OCHOCIENTOS MIL PESOS MCTE.($1. 800.000,oo) moneda corriente, que  los arrendatarios  se obligan a pagar  a la  arrendadora   en  su totalidad, y en forma anticipada dentro de los cinco (5) primeros días calendario de cada mes,    en  la cuenta  de ahorros   del Banco de  Bogotá   No. 274140854  o  en  forma personal  en el domicilio de la  arrendadora .  Este contrato  constituye    título ejecutivo suficiente para el cobro  en caso de incumplimiento de  cualquiera de las obligaciones por parte de los arrendatarios.
La mera tolerancia de la  ARRENDADORA   en aceptar el pago del precio del arrendamiento con posterioridad a su vencimiento, no se entenderá como una novación o modificación del término establecido para el pago del canon.   Se  fija que en caso de  mora en el pago  la arrendadora  podrá   liquidar  el interés moratorio más alto fijado por la Super Intendencia Bancaria. 
QUINTA: PRORROGAS:  Si antes de  dos (2) meses  del  vencimiento  del contrato   las partes  no manifiestan  su deseo de terminarlo , este  quedara prorrogado automáticamente  por  doce  meses más, siempre  y cuando   se  haya cumplido con  todas   las obligaciones por parte de  los arrendatarios.  SEXTA: REAJUSTE DEL CANON DE ARRENDAMIENTO: El canon de  arrendamiento  se  incrementara   en  el   quince  por ciento  (15 % )  anualmente  a  partir del día   15  DE   AGOSTO DE  2023  y así sucesivamente  cada  doce  (12) meses.  PARAGRAFO PRIMERO. En caso de mora o retardo en el cumplimiento de las obligaciones a cargo del   arrendatario,  la   arrendadora  queda facultada para exigir de aquél el pago de los honorarios de abogado  por el cobro judicial y/o extrajudicial,  los gastos del proceso , y las indemnizaciones de los perjuicios  causados por el incumplimiento   del contrato o por los daños causados al inmueble .
SEPTIMA: SERVICIOS  PUBLICOS . Obligación del arrendatario: El local cuenta  con los servicios de  agua, luz y  gas.  El  servicio de agua es compartido  con todo el inmueble.  El servicio de  Luz  es compartido con el tercer piso y el Gas es totalmente independiente.  Por lo anterior,  los   arrendatarios se  obligan a los  siguientes pagos: AGUA, ASEO Y ALCANTARILLADO : pagara  el   cincuenta por ciento  (50%) del valor   total de  la factura   a  partir  de  la entrega   real y material del inmueble,    hasta la fecha de la restitución y entrega del mismo a la arrendadora .   Si  se llegare  a desocupar el tercer piso, pagara  el 60%  del valor total de la   factura.   Si se llegare a desocupar el   primero y tercer piso , pagara el 100% de la  factura.  El dinero que corresponda    pagar por este servicio  será  entregado al arrendatario del local del  primer piso   Sr. Mario Murillo, solicitando expedición de recibo  y  copia de la  respectiva factura.  ENERGÍA :  Pagara  el  setenta y cinco (75% )  del valor total  de la factura  mientras  este arrendado el tercer piso.  Si desocupan  el  tercer piso  pagara el   cien por ciento (100%)  de la factura.  GAS :  pagara el   cien por ciento  ( 100%) del servicio.   Si se llegare a independizar  totalmente los servicios,    el arrendatario pagara  el 100% de cada  factura.  PARAGRAFO  PRIMERO: Si como consecuencia del no pago oportuno de los servicios públicos las empresas respectivas los suspenden o retiran los contadores, serán de cargo de los  arrendatarios  el pago de los intereses de mora, sanciones, multas  y los gastos que demande su reconexión. El arrendatario    deberá entregar periódicamente a la arrendadora  los  recibos de servicios con la constancia de su pago  oportuno. 
PARAGRAFO   SEGUNDO. Las reclamaciones que tengan  que ver con la óptima prestación o facturación de los servicios públicos anotados, serán tramitadas directamente por los  arrendatarios  entre las respectivas empresas prestadoras de servicios.  
OCTAVA:  – OBLIGACIONES DE LOS   ARRENDATARIOS: 1.- Pagar el canon del arrendamiento dentro del plazo y en la forma  estipulada en el presente contrato. 2.- Cuidar, conservar, asear  y hacer el mantenimiento  del local , cocina y los dos baños, así mismo,   de  las áreas comunes  como escaleras, puertas , paredes.  En caso de daños o deterioro  que fueren imputables al mal uso del inmueble, o a su propia culpa,   el   arrendatario  deberá efectuar  oportunamente y por su cuenta las reparaciones o sustituciones necesarias  con el debido cuidado  de  no crear perjuicios a terceros. 3.- Pagar a tiempo los servicios públicos   conforme a lo pactado.  4.- Cumplir con las normas   de convivencia  consagradas en   el  código de  Policía y demás normas concordantes. 5.- Tramitar  ante las distintas autoridades  y por su propia  cuenta  y riesgo los  permisos o licencias   necesarias    para el   legal funcionamiento del  negocio.  6.-  Velar por la seguridad  del inmueble  manteniendo extintores, cámaras y demás medidas   necesarias   para la prevención de  incendios, inundaciones,  hurtos   o  hechos similares. 7.- Controlar    el ingreso  y salida de sus clientes  para la seguridad   del  edificio, en especial   del tercer piso ocupado  para vivienda familiar.  8. Entregar a la arrendadora el local  al día  por concepto   de  servicios públicos  (agua, energía ,gas), en buen estado de funcionamiento, limpio , pintado  en techos y paredes ,  con sus  vidrios en buen estado , lámparas en buen estado, interruptores  y enchufes  en buen estado , y libre de personas , animales ,cosas  y basura. 9.-  Adecuar  por su propia cuenta el local para  el negocio de  Boli- Rana ,  con el mayor cuidado  evitando  dañar el  inmueble . NOVENA  – DESTINACIÓN: Los Arrendatarios, durante la vigencia del Contrato, destinará el Inmueble única y exclusivamente para el desarrollo de su negocio- BOLI-RANA - .  En ningún caso  los arrendatarios podrán  subarrendar o ceder en todo o en parte este arrendamiento, de conformidad con lo establecido  en el Artículo 523 del Código de Comercio. En el evento que esto suceda, la arrendadora podrá dar por terminado  válidamente el Contrato en forma inmediata, sin lugar a indemnización alguna en favor de los arrendatarios y podrá exigir la devolución del Inmueble sin necesidad de ningún tipo de requerimiento previo. Parágrafo: La arrendadora declara expresa y terminantemente prohibida la destinación del inmueble para los fines contemplados en el  Artículo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia los arrendatarios se obligan a no usar el Inmueble para el ocultamiento de personas, depósito de armas o explosivos y dinero, de grupos terroristas. No destinará el inmueble para la elaboración, almacenamiento o venta de sustancias alucinógenas, tales como marihuana, hachís, cocaína, metacualona y similares. Los  arrendatarios facultan a  la arrendadora  para que directamente o a través de otras personas debidamente  autorizadas por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de las obligaciones de los arrendatarios.  DECIMA: OBLIGACIONES DE LA  ARRENDADORA: 1.Entregar a los arrendatarios  el   local   objeto del arrendamiento,   al día  por concepto   de  servicios públicos  (agua, energía ,gas), en buen estado de funcionamiento, limpio , pintado  en techos y paredes ,  con sus  vidrios, lámparas     y libre de personas , animales y cosas.  
DECIMA PRIMERA :    ENTREGA  DEL INMUEBLE :  Los   arrendatarios declaran que han    recibido  el inmueble objeto de este contrato , en buen estado , limpio  y  al día  con los  servicios públicos ,   los baños  y cocina  con sus  accesorios completos, pisos paredes y techo en buen estado , puertas en buen estado   y    que se obligan a cuidarlo, conservarlo y mantenerlo en buen estado y que en el mismo estado lo restituirá a la arrendadora . PARAGRAFO: No obstante lo dispuesto en esta cláusula, los  arrendatarios  se obliga  a efectuar las reparaciones locativas para su conservación y cuidado. Los daños al inmueble ocasionados por el maltrato o descuido de los  arrendatarios  durante su tenencia, serán de su cargo.  
DECIMA SEGUNDA:    REPARACIONES Y MEJORAS: Las reparaciones, variaciones y reformas efectuadas por el arrendatario  al inmueble, serán por cuenta de éstos y  accederán al inmueble, sin lugar a indemnización para quien las efectuó.
DECIMA TERCERA- CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte de los arrendatarios  de cualquiera de  las   cláusulas  fijadas en  este contrato, así como la evidente incursión en MORA y/o FALTA DE PAGO, lo constituirá en deudor de  la arrendadora  a título de sanción en una suma equivalente al doble del precio mensual del canon  vigente al momento del  incumplimiento, a título de pena, que será exigible sin necesidad de requerimiento alguno, a los cuales renuncian los arrendatarios, sin prejuicio de los demás derechos que tiene   la arrendadora  quien  podrá pedir a la vez el pago y la indemnización de prejuicios, si es el caso. El  presente contrato  constituye   título ejecutivo  claro expreso y exigible   conforme al artículo  422  del C.G.P.  PARAGRAFO: Si el arrendatario  promueve unilateral y en forma anticipada la entrega del inmueble, antes del vencimiento del período inicial o de sus prórrogas deberá pagar una indemnización equivalente a tres mensualidades del canon que se encuentre vigente.
DECIMA CUARTA: – REQUERIMIENTOS: El arrendatario   renuncia expresamente a los requerimientos previstos en la ley, especialmente a los contenidos en los artículos 1594 y 2007 del Código Civil relativos a la constitución en mora.
DECIMA  QUINTA:-.    –EXENCION DE RESPONSABILIDAD: La arrendadora no asume responsabilidad alguna por los daños o perjuicios que los arrendatarios   puedan sufrir por causas atribuibles a terceros o a otros arrendatarios del mismo inmueble, o proveniente de sus empleados  o dependientes, ni por robos, hurtos, ni por siniestros causados por incendio, inundación o terrorismo. Serán de cargo, costo y obligación del arrendatario  las medidas de seguridad que deba  tomar  para preservar  la seguridad   del inmueble  objeto de  este contrato.
DECIMA  SEXTA:  – EXIGIBILIDAD Y MERITO EJECUTIVO: Las obligaciones de pagar sumas en dinero a cargo de cualquiera de las partes, serán exigibles ejecutivamente con base en el presente contrato de arrendamiento y de conformidad con lo dispuesto en los Códigos Civil , de comercio y del Código General del Proceso y demás normas concordantes .   Respecto de las deudas  a cargo del arrendatario  por el concepto de servicios públicos  domiciliarios o expensas comunes dejadas de pagar, la arrendadora  podrá repetir lo pagado contra el arrendatario por la vía ejecutiva mediante la presentación de las facturas, comprobantes o recibos de las correspondientes empresas debidamente pagados, y la manifestación que haga el demandante bajo la gravedad del juramento de que dichas facturas fueron pagadas por  él.  La  arrendadora podrá dar por terminado unilateralmente con justa causa el presente contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble, para lo cual el arrendatario renuncia expresamente a los requerimientos privados y judiciales  previstos en la ley: (artículos 1594 y 2007 del Código Civil).
DECIMA SEPTIMA: ABANDONO DEL INMUEBLE: En caso de abandono del inmueble, el arrendatario faculta expresamente a  la arrendadora  o quien lo represente, para que acceda al inmueble objeto del presente contrato y reciba la tenencia del mismo, con el diligenciamiento de acta  privada, judicial o extrajudicial de entrega, suscrita por aquella con anotación clara del estado en que se encuentre, los faltantes al inventario y los conceptos adeudados que quedaren pendientes como consecuencia del abandono e incumplimiento.
DECIMA OCTAVA:  AUTORIZACION:  Los arrendatarios  autoriza expresamente a la arrendadora o a su eventual cesionario o subrogatario para incorporar, reportar, procesar y consultar en bancos de datos la información  personal  necesaria  relacionada de este contrato.
DECIMA NOVENA:   – RESTITUCION DEL INMUEBLE: Terminado el presente contrato, el arrendatario  deberá entregar el precitado inmueble a la arrendadora en forma personal o a quien éste autorice para recibirlo,  obligándose a presentar los recibos  de servicios públicos debidamente pagados. En relación con los servicios públicos pendientes de verificar, el arrendatario  garantizará su pago mediante provisión proporcional y equivalente al promedio de sus dos (2) últimos consumos según la facturación  respectiva. No será válida ni se entenderá como entrega formal y material del inmueble arrendado la que realice por medios diferentes a los estipulados en  la ley o en el presente contrato. PARAGRAFO. El  arrendatario  renuncia expresamente a exigir suma alguna por concepto de prima comercial o “Good Will” a la terminación del presente contrato. No podrá en consecuencia, exigir ninguna suma o contraprestación por este concepto al propietario y/o Arrendador del inmueble.
VIGESIMA : – GASTOS E IMPUESTOS: Los arrendatarios pagarán todos los gastos e impuestos que ocasione el presente contrato.
VIGESIMA PRIMERA:   ESPACIOS EN BLANCO: Los arrendatarios facultan expresamente a la  arrendadora  para llenar en este documento los espacios en blanco, especialmente los relacionados con los linderos del inmueble.
VIGESIMA  TERCERA:    LINDEROS: LINDEROS   ACTUALIZADOS :  Se trata de una casa    esquinera , sobre avenida principal  y callejón peatonal. Los linderos generales que identifica el inmueble   son los  contenidos  en la  escritura pública  número 228 del  24  de diciembre  de   1.976.

Por   un lado: Con  calle peatonal ___________________.  Por atrás:   Con predio  identificado con  la nomenclatura  urbana  _____________________________ .Por  el  frente: Con la  calle vehicular   de la  transversal 78 L .Por otro lado:  Con predio  identificado con la nomenclatura  urbana  No.  ___________________________

De  conformidad  las partes  manifestamos  que  firmamos el  presente  contrato     en  la ciudad de  Bogotá , hoy  seis (6)  de agosto  de  dos mil veintidos   (  2022),  en dos copias iguales   de las cuales  una se entrega   a  los arrendatarios .

 
LA ARRENDADORA:

 

                                                                                    

_________________________________________     HUELLA                            
RUTH YANETH PALACIOS MOLANO                                                                                                                                                                                        
C.C. No.    39.635.996  DE  Bogotá.
correo electrónico:  abogadosespecializados2011@hotmail.com
Tel  310- 565 39 70 

[bookmark: _GoBack]
LOS   ARRENDATARIOS :



__________________________________________   HUELLA 
JULIETH PAOLA GAMBA CATOLICO  
 C.C. No.33.379.336
Dirección casa _____________________________
Celular: ___________________________________
Correo electrónico:   julieth.gamba@av-inbec.com





_______________________________________   HUELLA 
FIRMA 
JONATHAN FERNEY BUITRAGO NOVOA 
C.C.  No.  1.012.368.543
Dirección casa _____________________________
Celular: ___________________________________
Correo electrónico:   jb_0829hotmail.com



CODEUDOR  SOLIDARIO: 



_________________________________________   HUELLA 

FIRMA 
JUAN PABLO CUELLAR  BETANCUR 
C.C. No. 1.022.395.714

CELULAR __________________________________

CORREO  ELECTRONICO ___________________________________________
DIRECCION DE casa O APTO.________________________________________                                                             





AUTENTICACION  NOTARIAL




















